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1、商务办公类建筑非机动车车位按2车位/百平米建筑面积配建，宾馆建筑非机动车停车位按0.2车位/客房配建。大型公共建筑配建的停车场建设充电

设施或预留建设安装条件的车位比例不低于15%。大型公共建筑配建不少于15%的非机动车充电车位。

2、该地块规划设计及建设应符合《三门峡市海绵城市建设规划（2016-2030年）》相关要求,具体指标如下：

  公共建筑类：a、绿地下沉比例≥35%；b、人行道、停车场、广场透水铺装比例≥40%；c、不透水下垫面径流比例≥40%;

  公园绿地类：a、绿地下沉比例≥20%；b、人行道、停车场、广场透水铺装比例≥60%；c、不透水下垫面径流比例≥70%。

3、地块新建建筑应严格按照图中所示建筑控制线要求退线。本图则表格中建筑退道路红线均为最小退线。相邻地块退线沿用地边界线，当退线距离小

于消防和日照要求时，应按消防和日照要求控制。

4、已许可的地下建筑按其建设工程规划许可内容执行。新建、改建的地下建筑退道路红线最小距离按6米控制，退地界最小距离按5米控制，同时地下

建筑物退界距离不得小于地下建筑物深度的0.7倍，有特殊要求的应按相关要求执行 。

5、物业管理用房按照《河南省物业管理条例》（河南省人民代表大会第79号公告）中的相关要求进行配建，物业管理用房不低于该物业管理区域房屋

总建筑面积的2‰-4‰,居住、商业建筑应当按照物业管理区域内总建筑面积配置，建筑面积2万㎡以下的，物业管理用房面积不低于80㎡；超过2万㎡至

20万㎡部分，按照4‰的比例配置；超过20万㎡至30万㎡部分，按照3‰的比例配置，超过30万㎡以上部分，按照2‰的比例配置。

6、人防工程配建按照《河南省人民防空工程管理办法》中人防工程配建标准进行配建：新建民用建筑应当按照其一次性规划新建或者新增地上总建筑

面积的6％修建防护级别6级(含）以上防空地下室。

7、表中所列指标中，容积率、建筑密度、建筑高度为上限，绿地率为下限。

8、FK02-25-2、FK02-25-3地块在下一步规划建设前应进行地质灾害评估，并根据评估结论实施必要的防护措施，地块内建筑退地块边界线距离应根据

地质灾害评估结论综合判定，但不得小于本图则中建筑退线距离要求。

10、新建变电室应设置在地面层，确受条件限制无法设置在地上的，征求城市防汛主管部门意见后可设置在地下，但不得设置在负一层以下。

11、建筑风貌应体现大气、现代精致。建筑色彩以浅色系为主，包括浅暖灰色系与浅冷灰色系，如暖白、浅灰等。建筑外立面应采用优质、耐久、本地

化的材料进行装饰，包括天然石材、花岗岩、铸石板、金属装饰板，织物膜遮阳构件等。明珠广场北侧弧形界面由塔楼和裙房共同组成，并延伸至

FK01-9/FK02-18两街坊，通过统一的边缘界定使明珠广场及两侧下沉广场具有整体性，保持广场周边视野开阔。

12、沿城市主、次干路(迎宾大道、金谷东路、广场南路)两侧为连续界面，通过较整齐的建筑布局形式形成相对完整的街区格局;沿城市支路(广场北路)

两侧为通透界面，应采用轻质建筑材斜并留有通廊，形成连续的商业步行氛围。建设明珠广场和高档商业广场的地面铺装使用具有文化内涵的特色图案

和材质。明珠广场的硬质铺装边长不应超过连续135米，设计应强化空间划分，通过绿地树阵、水池以及与欢乐谷的联系等手法，形成具有停留感的活

动空问。

13、FK02-25-1地块的主体建筑高度为100-120m之间，FK02-25-3地块的主体建筑高度为70-150m之间。

14、FK02-25-1、FK02-25-3地块商务金融用地可兼容商业用地，其用地兼容比例不宜超过20%。FK02-25-2地块商业用地可兼容商务金融用地，其用地兼

容比例不宜超过20%。

15、经双方相邻产权人协商达成协议后，FK02-25-2地块东侧建筑退线与FK02-25-3西侧建筑退线可适当调整，但同时应满足消防、安全距离等要求。
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三门峡市中心城区FK02-25、FK02-35、FK03-23街坊控制性详细规划
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