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幼儿园

热交换站

8107

442

- 独立占地

独立用地

社区工作用房社

物业管理物 A-08-06详见说明10

A-08-01、A-08-07WC 公厕 60

A-08-06

A-08-06变电室 ≥40

开闭所 - 140

A-08-01 G1 公园绿地 0.35 75 - -

A-08-02 R2 二类居住用地 2.07 现状保留

A-08-05 R22 幼儿园用地 0.81 0.8 25 15 35 10车位/100师生 4车位/100师生 - 规模为18班

A-08-06 R2 二类居住用地 8.05 3.12 25 80/10 35 1.5车位/户 B1 兼容比不超过5%

A-08-07 G1 公园绿地 0.66 75 - -

A-08

详见说明13

WC

非独立用地

体育设施

居家养老服务设施

详见说明10

详见说明9详见说明9

详见说明6详见说明6

- 30㎡/百户

非独立用地

非独立用地

非独立用地

非独立用地

非独立用地

A-08-06

A-08-06

-

---

---

A-08-04 R2

A-08-03 U1

二类居住用地 现状保留-0.22

供热用地 0.04 400.8 20 - - -9 -

项目名称
比    例分图图则

地

块

位

置

意

示

12

0 24

48m

N

地 块 指 标 控 制 表

图

例

3.公共厕所宜独立设置，用地紧张时可附设于其他公用建筑内,但必须有独立出入口，对外全天开放;

1.规划地块需处理好与周边现状建筑的关系，预留满足人员出行和消防要求的出入口；

图    号
三门峡市湖滨特色商业区控制性详细规划

2.表中所列指标中，容积率、建筑密度、建筑高度为上限，绿地率为下限;

说

明

配套居住风貌引导引

导

性

指

标

建筑色彩建筑体量 建筑风格 其他控制要求

    结合所在地块控制适     采用淡雅柔和的暖色 简约、典雅风格     宜采用新材料和节能

宜的尺度，高层与小高层

结合，注意点式与板式相

结合，避免分散布局，注

意建筑细部设计和整体风

系作为主色调，以雅白色

、浅黄色、浅赭石色、浅

红色、深褐色为基本色；

适当增加高明度、中纯度

的暖色或冷色调为辅助色

；增加色彩变化，适当提

技术，建设低碳环保的绿

色建筑

高色彩纯度作为点缀色，

丰富整体效果

格的相呼应

用地编号 用地性质 用地名称
用地面积

(公顷)
容积率

建筑密度

(%)

建筑高度

(米)

绿地率

(%)
兼容性 备注非机动车位参数 机动车位参数

符  号 项  目
(平方米）

占地面积 建筑面积

(平方米）
设置要求 所属地块 备  注

地

块

配

套

设

施

三门峡市规划勘测设计院
SANMENXIA INSTITUTE OF CITY PLANNING AND EXPLORING 

4.该地块规划设计及建筑应符合《海绵城市建设技术指南》相关要求，具体指标如下：

(调整后)

5.居住区商业配套设施的机动车停车位按1个/百平米建筑面积进行设定，非机动车按7.5个/百平米建筑面积设定。

6.居住用地内体育设施按照室外人均用地不低于0.3平方米，或室内人均建筑面积不低于0.1平方米。

7.地块新建建筑应严格按照图中所示建筑控制线要求退线。本图则中建筑退道路红线均为最小退线，高层退道路红线详见图中标注

内容。相邻地块退线沿用地边界线，当退线距离小于消防和日照要求时，应按消防和日照要求控制。

8.地块中的配建标准参照《郑州市城市规划管理技术规定（试行）》统筹确定。

9.新建住宅小区凡建筑面积达到10万平方米以上（含10万平方米），开发建设单位必须配套建设建筑面积不低于400平方米的社区工作

居住小区类：a、绿地下沉比例≥50%；b、人行道、停车场、广场透水铺装比例≥60%；c、不透水下垫面径流比例≥45%;

公园绿地类：a、绿地下沉比例≥20%；b、人行道、停车场、广场透水铺装比例≥60%；c、不透水下垫面径流比例≥70%。

用房和居住公益性服务设施。建筑面积每递增1万平方米，社区工作用房和居住公益性服务设施建筑面积应相应增加20平方米；建筑

面积达不到10万平方米，按照城市规划的用地条件执行。

10.物业管理用房不低于该物业管理区域房屋总建筑面积的2‰-4‰,居住、商业建筑应当按照物业管理区域内总建筑面积配置，建筑面积

2万㎡以下的，物业管理用房面积不低于80㎡；超过2万㎡至20万㎡部分，按照4‰的比例配置；超过20万㎡至30万㎡部分，按照3‰的

比例配置，超过30万㎡以上部分，按照2‰的比例配置。

物 体

变 福

11.该片区居住地块内新建住宅配建停车位应100%建设充电设施或预留建设安装，非机动车充电设施按照不少于1个/户进行配建,大型

福

体

变

12.地下建筑物和地下附属设施退让规划道路红线最小距离为10米；地下建筑物的最小退界距离不得小于5米，同时地下建筑物退界距离
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   公共建筑配建的停车场建设充电设施或预留建设安装条件的车位比例不低于15%。

   不得小于地下建筑物深度的0.7倍，有特殊要求的应按相关要求执行。

13.住宅建筑机动车停车位配建具体指标如下：商品房：套型建筑面积≤60㎡，按0.6车位/户配建；60㎡＜套型建筑面积≤90㎡，    

按0.9车位/户配建；90㎡＜套型建筑面积≤130㎡，按1.0车位/户配建；130㎡＜套型建筑面积≤150㎡，按1.2车位/户配建；

     150㎡＜套型建筑面积≤180㎡，按1.5车位/户配建；套型建筑面积＞180㎡，按2.0车位/户配建；政策保障性住房：按0.5车位/户配建。  

道路中心线 地块界线

多层建筑控制线 高层建筑控制线 禁止机动车开口路段

宽度注释 建议车行入口5

道路红线

用地性质代码

控制点坐标

R2

X=3822286.511

Y=490239.580

地块编号A-05-01

R2

R2

R2

R22

G1

G1

U1

A-08-03

14.该片区现状地形较为复杂，在后续规划设计及建设实施之前应做好地质灾害评估工作。

- -

- -

儿童、老年人活动场地 170-450 - A-08-06

A-08-06

A-08-06

A-08-06

A-08-06

-

-

- -

-

快 邮件快递送达室

便民店

垃圾收集点

非机动车存车处

40㎡/百户

快

P 机动车停车场（库） -

存

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

P
存

A-08-01、A-08-07

室外健身器材 - - - A-08-06

- 不低于0.15㎡/人

热交换站 A-08-06200-300- 非独立用地

-

社 A-08-06

社 社区服务中心 非独立用地 A-08-03- -
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